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JOHDANTO

Tama lammitys- vesijohto- ja viemarijarjestelmien (LVV) kuntotutkimusraportti on laadittu Planetcon
Oy toimesta, kohteessa suoritetun kuntotutkimuksen perusteella. Kuntotutkimuksen tavoitteena on
selvittaad LVV jarjestelmien tarkastusajankohdan tekninen kunto ja korjaustarpeet. Tutkimuksen tu-
lokset perustuvat ainetta rikkomattomiin mittauksiin ja kuvauksiin seka aistin varaisiin havaintoihin
ja lahtotietoihin.

Tehdyt tutkimukset on tehty osaan putkistoa, joten tutkimus ei poissulje kokonaan korjaustarpeita
tutkimattomilla osuuksilla. Tutkimus antaa kuitenkin keskimaaraisen kuvan putkistojen kunnosta
kohteessa. Tutkimus antaa samalla tietoa putkiston korjausten suunnittelua ja suoritusta varten. Ra-
kenteita ei aukaistu rakenteissa olevien putkistojen tutkimiseksi. Tutkimuksessa on lahdetty siitd na-
kokulmasta, etta rakenteissa olevien putkien kunto vastaa tutkittujen putkien keskimaaraista kun-
toa.

Tutkimuksesta on koostettu USB-tikku, joka sisaltda tutkimusraportin, rontgenkuvaus materiaalin,
TV-kuvausten tutkimusraportin, kuvaustallenteet ja paikannuspiirustuksen.

Kuntoluokitukset:

KL 5 = Jarjestelman, putkiston, putkistolaitteiden jaljella oleva tekninen kayttoika on yli 10 vuotta.
KL 4 = Jarjestelman, putkiston, putkistolaitteiden jdljelld oleva tekninen kadyttoika on 5-10 vuotta.
KL 3 = Jarjestelman, putkiston, putkistolaitteiden jaljella oleva tekninen kayttoika on 3-5 vuotta.
KL2 = Jarjestelman, putkiston, putkistolaitteiden jaljelld oleva tekninen kayttdika on 1-3 vuotta.
KL 1 = Jarjestelman jaljelld olevaa kayttoikaa ei voi maarittaa
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2 YLEISTIEDOT

Kohde:

Oinaskadun koulu

Oinaskatu 8, 04430 Jarvenpaa

Rakennusvuosi 1989-1990

Koulurakennus n. 2500brm?2

Perusopetukseen tarkoitettu rakennus

Energialuokka: ?

Kohteeseen on tehty opettajanhuoneeseen kohdistuneet muutostydt vuonna 2004 seka keittictilo-
jen remontti kesalla 2018.

Tyon tilaaja:

FCG Oy
Osmontie 34
00610 Helsinki
Teemu Roine

Kuntotutkimuksen laativat:

DI Janne Vinha, Planetcon Oy
Ins. Markku Marjamaki, Planetcon Oy
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3 YHTEENVETO

3.1 LAMMITYSVERKOSTOT

Lammitysverkoston putkistot ovat vield hyvadssa kunnossa, eikd uusimistarvetta putkistojen suhteen
vield ole. Verkostossa olevat venttiilit tulisi uusia ldhitulevaisuudessa samalla kertaa kannattaa uusia
patteriventtiilit termostaatteineen ja huuhdella ja perussaataa lammitysverkosto.

3.2 KAYTTOVESIVERKOSTOT

Kayttovesiputkien kunto vaihteli riippuen mistd putkesta ja mista kohtaa rontgenkuva otettiin. Suu-
rimmat ohenemat ja pistekorroosiopaikat olivat Iamminvesikiertoputkessa. Pahimman paikan kunto-
luokka oli 4, eli kohta vaatii korjaustoimenpiteitd 5-10 vuoden paasta. Putkisto kannattaa vaihtaa
seuraavan peruskorjauksen yhteydessa. Mikali peruskorjausta ei tehda Iahivuosien aikana, suositel-
laan kuntotutkimuksen uusimista kayttovesiverkoston osalta 5 vuoden paasta.

3.3 VIEMARIVERKOSTOT

Viemarien kuntoa tutkittiin sisdpuolisin tv-kuvauksin. Pohjaviemarit ovat muoviviemareita ja paa-
sdantoisesti hyvassa kunnossa. Jatevesiviemarin suurin kaatopoikkeama oli runkoviemarissa raken-
nuksesta ulkopuolella ennen tarkastuskaivoa.

Rasvaviemadri on padosin uusittu rst-viemariksi pois lukien sokkelin kumminkin puolin olevaa valu-
rautaviemaria, joka kuorii sisalta pain.
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4 TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Valittomat korjaukset

1-3 vuoden aikana tehtavat korjaukset
e Vesihanojen ja altaiden viemardinnin uusinta

e Lammonjaon alajakokeskuksen uusiminen

3-5 vuoden aikana tehtdvat korjaukset
e B-osan pohjaviemarin poikkeaman toimivuuden seuranta.

e Valurautaviemariosuuden uusiminen rasvaviemarissa.

5-10 vuoden aikana tehtavat korjaukset
e Automaatiojarjestelman uusinta
e Kayttovesiverkoston uusiminen tai kayttovesiputkiston kuntotutkimuksen uusinta

o Mahdollisesti IV koneiden uusimisen yhteydessa IV patterin moottoriventtiilien ja pumppu-
jen uusinta

e Patterien termostaattiventtiilien ja termostaattien uusiminen
e Lammitysputkiston venttiilien vaihto, verkoston huuhtelu ja perussaato

e Lattiakaivojen tiiveyden tarkistaminen / uusiminen peruskorjauksen yhteydessa.

Pienet korjaukset/huoltotoimenpiteet:
e Laajennusosa 2krs, aulan patteriin termostaatin asennus.
e B-osan kaytavalta puuttuu lamminkayttdvesiputkesta eristystad pienelta osalta.

e Ruokalan kohdalla ulko-oven vieressa oleva patteri kylma, tarkastettava, etta patterissa kier-
taa vesi.

e B-osatila 42, sadtoosanvaihto toiseen allashanaan.

e Opettajien tila, patteriin termostaatti, naisten wc:n altaan korjaaminen kadyttékuntoon.
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e B-osa tila 50, hanan juoksuputki jumittunut ja hana huonosti kiinni, hanan uusinta.
e Tila 49 inva-wg, allas ei tayta tilalle asetettuja vaatimuksia.

e Keittidn sos.tila, oikeanpuoleinen allashana viallinen, kahva jaa kateen. Kahvan ja sddtéosan
uusiminen.

e Tila 108 opettajat, kdyttovesipatterissa ei kierra vesi, legionellavaara.

e Tila 108 kdytava, pattereista puuttuu termostaatit.

e C-osatila 20, allashanan sdatéosan vaihto, wc:n korjaus niin, ettei jaa vuotamaan.
e C-osatila 16, altaan pohjakulman liitos vuotaa. Vuodon korjaus.

e (C-osatila 4, allashanan poresuutin osittain tukossa.

e C-osatila 10, allashanasta puuttuu rajoitintappi. Kahvan uusiminen.

e (C-osatila 15 inva wc, viemari kannakoitu takakaadolle. Viemarin kaadon korjaus.
e (C-osatila 13, allashanasta puuttuu rajoitintappi. Kahvan uusiminen

e Opetustila 124, viemdrin kannakoinnin lisdys.

5 LVV-KUNTOTUTKIMUS

5.1 LAMMITYS

5.1.1 Lammoéntuotanto

Kohde on liitetty paikallisen kaukolampoyhtion verkostoon ja kaukolammon alajakokeskus sijaitsee
B-osan lammadnjakohuoneessa. Jakokeskuksessa on omat siirtimensa ilmanvaihdolle, patteriverkos-
tolle ja lampimalle kdyttévedelle. Kaukolammon alajakokeskus on valmistettu vuonna 1990 (kuva 1).
Kohteessa on uusittu kayttéveden lammaonsiirrin, joka on valmistettu vuonna 2003. Liammonvaihti-
missa ei havaittu tarkastushetkella vuotoja tai syopymia. Tekninen kayttoika lammaonvaihtimille on
20-25 vuotta (RT18-10922), joten elinkaareen perustuen patteri- ja iv-verkoston lammaonvaihtimet
ovat kayttoian lopussa.
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LAMMONJAKOKESKUS
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Kuvat 1. Kaukolammon alajakokeskus B-siiven lammaonjakohuone.

Toimenpide-ehdotukset:

e |dmmonjaon alajakokeskuksen uusiminen pumppuineen ja varolaitteineen 1-3 vuoden si-
salla.

Ldmmon sdatdautomatiikka

Lammonjakoa ohjaa kohteen automaatio, joka on toteutettu Honeywellin automaatiojarjestelmalla.
Lammonjaon toiminnassa ei ollut poikkeavuuksia tarkasteluhetkelld ja kohteessa olevat sisalampoti-
lat olivat normaalit.

Valvonta-alakeskus on jossain vaiheessa saneerattu silmamaaraisen tarkastelun perusteella, mutta
tarkempaa vuotta ei ollut tiedossa. Automaatiolaitteilla tarkastelun perusteella elinkaarta jaljella
noin 5-10 vuotta.
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Kuva 6. VAK3, lammadnjakohuone.
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Verkoston lampatilat tarkastuskierroksella, mittareista tarkistettuna:
Patteriverkosto: meno 36°C -> paluu 30°C

IV verkosto: meno 45°C -> paluu 32°C

Toimenpide-ehdotukset:

e Rakennusautomaationjarjestelman uusiminen

5.1.2 Lammoénjakelu

Patteriverkoston putkistot ovat mustaa terdsputkea kierre-, hitsaus- ja laippaliitoksin ja ovat alkupe-
rdisia vuodelta 1989-1990.
Lammitysverkostosta otettiin 7 kpl rontgenkuvia. Kuvauskohdat on merkitty pohjakuviin (KUVA 6. ja

KUVA 7.). Aistinvaraisten havaintojen ja rontgenkuvien perusteella lammitysputkisto on vield hy-
vassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
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Kuva 6. Limmitysverkoston rontgenkuvauskohdat B-osa.
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KUVA 7. Lammitysverkoston rontgenkuvauskohdat A-osa.

1.6 mm

1.6 mm
1.6 mm

KUVA 8. Réntgenkuvat lampo6johdot B-osa OT175.
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KUVA 9. Rontgenkuvat [ampdjohdot B-osa kaytava.

2.4 mm

KUVA 10. Rontgenkuva lampdjohdot A- ja B-osan kaytava.
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KUVA 11. Rontgenkuvat lampdjohdot OT114.

Lammitysverkoston venttiilit

Putkiston venttiilit ovat alkuperdisia ja niiden tekninen kayttoika on noin 30 vuotta. Venttiilit ovat
myo0s silmamaaradisen tarkastuksen perusteella kdyttdikansa loppupuolella, eika niitad uskallettu tes-
tata vuotovaaran vuoksi. Taman perusteella seuraavan putkistosaneerauksen yhteydessa venttiilit
tulisi vaihtaa.

Kuvat 12. Lammitysverkoston venttiili
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Patterien termostaattiventtiilien ja termostaattiosan tekninen kayttoika on noin 20 vuotta. Termos-
taatit tulevat vaihtoikaan 3-5 vuoden paasta.

Kuvat 13 ja 14. Termostaattiventtiilit ovat mallin perusteella todennakdisesti alkuperaisia.

Pumput

Lampo-, iv- ja Ivk-pumput tulee uusia lammaonjakokeskuksen uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Lammitysverkoston venttiilien uusiminen
e Termostaattien ja patteriventtiilien uusiminen

5.1.3 Lammon luovutus

Lammonluovuttimina on tiloissa lammityspatterit (radiaattorit). Limmityspatterit ovat alkuperdisia
vuosilta 1989 ja 1990.
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4 Patteri

KUVA 17. Radiaattori B-osa OT175. Hyvin lievaa saostumaa ja syépymaa. KL 5

10 Patteri

KUVA 18. Radiaattori kirjasto 144. Hyvin lievaa saostumaa. KL5.
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Rontgenkuvien ja aistinvaraisten havaintojen perusteella lammityspattereilla on vield runsaasti kayt-
toikaa jaljella.

Toimenpide-ehdotukset:

5.2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

5.2.1 Kayttovesiputkisto

Oinaskadun koulu on liitetty Jarvenpdaan kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Tonttijohto tulee ulko-
kautta B-siiven lammonjakohuoneeseen. Kayttovesi lammitetdan kaukolampdsiirtimella ja rakennuk-
sessa on lamminkayttovesikierto. Kayttovesiputkien materiaalina on kaytetty kupariputkia pois lu-
kien osittain uusittuja KV/LV ja LVK-johtoja, jotka ovat komposiittia. Kayttovesiputket ovat padosin
alkuperdisia vuosilta 1989-1990.

Kayttoveden kiertojohdon runko on supistettu tilojen 163 kiint.hoito ja 161 siivous valilla 16mm
komposiittiputkeksi.

Kayttovesiverkostoon tehtiin réntgenkuvauksia 9 kpl. Kuvauskohdat merkitty pohjakuviin. Rontgen-
kuvausraportti liitteena (Liite 1.).

KUVAT 19 ja 20. LVK ja KV/LV. Hyvin lievada pistesyopymaa. KL5.
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KUVA 21. LV ja LVK. Pistesypymia. KL4.
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KUVA 22. LV ja KV. Hyvin lievaa pistesydpymaa. KL5.

KUVA 23. LVK. Hyvin lievaa pistesyopymaa. KL5.
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KUVA 24. KV ja LV. Hyvin lievaa pistesydopymaa. KL5.

KUVA 25. KV ja LV. Pistesyopymia. KL4.
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KUVA 26. LVK ja LV. Pistesyopymia. KL4.
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KUVA 27. KV ja LV. Hyvin lievaa pistesyopymaa. KL5.
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Kayttovesiputkien kuvauskohtien alin kuntoluokka oli 4, mika tarkoittaa todennakoista uusimistar-
vetta 5-10 vuoden paasta

Aistinvaraisten havaintojen ja rontgenkuvien perusteella kdyttovesiputket |ahestyvat elinkaarensa
loppua. LVK-putkistoa on uusittu pitkalta osalta komposiittiputkeksi, osa linjasta on supistettu 16mm
komposiitiksi. KV- ja LV-linjat ovat padosin kupariputkea ja kuntoluokat vaihtelevat KL4-KL5 valilla,
kuvauskohdasta riippuen. Kayttévesiputkien uusinta tulisi tehda seuraavan peruskorjauksen yhtey-
dessa. Mikali saneerausta ei toteuteta ldhivuosina, tulisi kayttovesiputkiston kuntotutkimus uusia
viimeistddn 5 vuoden paasta.

Kayttovesiputkiston venttiilit

Kayttovesiputkistossa on alkuperéiset venttiilit ja niiden normaali elinkaari on lopuillaan (30-40
vuotta.) Kayttovesiventtiilien uusinta tulee ajankohtaiseksi kayttovesiputkiston saneerauksen yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kayttovesiputkiston uusinta venttiileineen seuraavan peruskorjauksen yhteydessa tai kunto-
tutkimuksen uusinta kayttovesiputkiston osalta.

5.2.2 Hanat ja altaat

Rakennuksen luokkahuoneissa ja yleisissa tiloissa olevien vesihanojen vaihdosta ei ollut tietoa ja sil-

mamadraisen tarkastelun perusteella ne ovat alkuperdisia. Hanojen tekninen kayttoika RT18-10922

mukaan on 10...25 vuotta. Osassa luokkahuoneiden hanojen sdatéosat olivat jaykkia ja juoksuputket
jumissa.

Rakennuksen pesualtaat olivat padsaantoisesti alkuperdisia. Pesualtaiden tekninen kayttoika RT18-
10922 mukaan on 50 vuotta. Vaihtotarve tulee paasaantdisesti vasta mekaanisesti rikkoutuessa tai
modernisoinnin yhteydessa.
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Kuva 10. LVK-vesijohto supistettu tilojen 163-161 valilla.

Kuvat 31 ja 32. Pesualtaat ja hanat
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Toimenpide-ehdotukset:

e Hanat uusitaan seuraavan putkisaneerauksen yhteydessa
e Altaiden viemadrit uusitaan seuraavan putkisaneerauksen yhteydessa

5.2.3 WCaitteet

Rakennuksessa on eri valmistajien wc-laitteita, jotka ovat padsadntoisesti alkuperaisia. RT18-10922
mukaan wc-laitteiden tekninen kayttoika on 50 vuotta. Arabian wc-laitteiden varaosia on vield jonkin
verran saatavilla. WC istuimilla ei siis teknisesti valitonta uusimistarvetta, vaan uusimistarve tulee
|ahinnd modernisoinnin ndkékulmasta.

Kuvat 35. ja 36. WC pytyt

Toimenpide-ehdotukset
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5.2.4 Putkistoeristeet

Eristeena putkistossa on kaytetty mineraalivilla kouruja.

Kuva. Kohteen eristepinnoituksia.

Ulkopuolisia kosteusjdlkia ei eristeissa havaittu. Putkistoeristeet uusiutuvat putkisaneerauksen yh-
teydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

5.2.5 Viemarit

Kiinteiston pohjaviemarit on toteutettu viettoviemarina kaupungin viemariliittymaan. Pohjaviemarit
ovat muoviviemarid. Pohjaviemarit pestiin ja kuvattiin. Viemareiden toiminnallista kuntoa tutkittiin
Tv-kuvauksin. Kuvauksissa pohjaviemareista 16ytyi viettokaltevuudessa poikkeavuus runkoviemarista
ennen ulkona olevaa tarkastuskaivoa. Viemarikuvausraportti liitteena (Liite 2.).

Jatevesiviemarit

A-osan pohjaviemareita kuvattiin kaytavalla olevista tarkastusyhteista myotavirtaan pain. Tilasta 116
runkoviemarissa ei ollut viettokaltevuuden poikkeamia.
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Kuva 10. A-osan kdytava, pohjaviemarissa lievasti betonipitoista tuotetta.

B-osan pohjaviemarin kuvaus aloitettiin OT175 kdsienpesualtaan viemarista kohti ulkona olevaa tar-
kastuskaivoa. Pohjaviemarissa viettokaltevuuden poikkeama ennen tarkastuskaivoa.
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Kuva 10. B-osan pohjaviemari, enintdan 12% viettokaltevuuden poikkeama alkaa 47m koh-
dalta. Ei ole tiedossa, etta kuitenkaan olisi aiheuttanut ongelmaa. Toimivuutta tulee tark-
kailla jatkossa.

Keittion rasvaviemari

Rasvaviemari kuvattiin keittion tarkastusyhteesta virtaussuuntaan. Rasvaviemari on uusittu
rst-viemariksi keittion osalta keittiremontin yhteydessa 2018. Kuvauksessa ilmeni, etta ras-
vaviemariin on jaanyt osuus rautaviemaria sokkelin kumminkin puolin, joka on kohtalaisessa
kunnossa. Keittion rasvaviemareita ei ole asennettu suunnitelmien mukaisesti.
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Kuva 12. Rasvaviemari 8,7m tarkastusyhteestd muuttuu valurautaviemariksi.

Kuva 13. Rasvaviemari n. 13m muutos takaisin rst-viemariksi.

Toimenpide-ehdotukset:

o Keittion rasvaviemarin rautaviemari osuuden korjaaminen seuraavan peruskorjauksen yh-

teydessa

Lattiakaivot

Lattiakaivoissa on useita korokerenkaita.
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Toimenpide-ehdotukset:

e lattiakaivojen tiiveyden tarkistaminen / uusiminen seuraavan peruskorjauksen yhteydessa
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6 KUVAUSTEN SIJAINNIT

6.1 RONTGENKUVAUSTEN SIJAINNIT

A-osa pohja. Rontgenkuvauskohdat lampo6johdot ja radiaattori.
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B-osa pohja. Rontgenkuvauskohdat lampdjohdot ja radiaattorit.
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A-osa pohja. Rontgenkuvauskohdat kayttovesi.
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B-osa pohja. Rontgenkuvauskohdat kayttovesi.
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6.2 VIEMARIKUVAUSTEN SIJAINNIT
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Kuva 8. A-osan Tv-kuvatut pohjaviemarit.
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Kuva 9. B-osan Tv-kuvatut pohjaviemarit.

7  LUTTEET

Liite 1. Viemarikuvausraportti ja tallenteet

Liite 2. Rontgenkuvausraportti ja tallenteet
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